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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

216 4564848

Ticari Bilango Kari

Ticari Bilango Zarari

346.845.083,56
0,00

ILAVELER

Tard

Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler

Tutar

215.900.334,11

ZARAR OLSA DAHI INDIRILECEK iSTiSNA VE INDIRIMLER

Tard

Diger Indirimler ve istisnalar

Toplam

Kar ve ilaveler Toplami

Cari Yila Ait Zarar, Istisna ve indirimler Toplami

ZARAR
KAR

Diger Ge¢mis Y1l Zararlar

istisnadan Kaynaklanan Gegmis Yil Zararlari

Mahsup Edilecek Toplam Gegmis Y1l Zararlari

indirime Esas Tutar

Aciklama

So6zkonusu Tutar Konusu Kalmayan
Karsiliklar ile Reeskont Faiz
Gelirlerinden Olusmaktadir.

Tutar

119.150.234,71

119.150.234,71

562.745.417,67
119.150.234,71
0,00
443.595.182,96
0,00
0,00
0,00
443.595.182,96

KAZANCIN BULUNMASI HALINDE INDIRILECEK ISTISNA VE INDIRIMLER

Diger indirimler

Toplam

TarG

Aciklama

Diger indirimler KVK'nun Madde 5/1-d
bendi kapsamindadir.

Tutari
443.595.182,96

443.595.182,96



Dénem Safi Kurum Kazanci 0,00
KVK’nin 32/A Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisine Tabi Matrah 0,00
KVK’nin 32/A Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisi Orani 0
KVK’nin Gegici 4 Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisine Tabi Matrah 0,00
KVK’nin Gegici 4 Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisi Orani 0
KVK’nin Gegici 5 Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisine Tabi Matrah 0,00
KVK’nin Gegici 5 Mad. Kapsaminda indirimli Kurumlar Vergisi Orani 0
Genel Orana Tabi Matrah 0,00
isletmeden Cekilen Enflasyon Diizeltmesi Farklari 0,00
Gelecek Yila Devreden Cari Yil Zararlari 0,00
Safi Kurum Kazancinin Turkiye Diginda Elde Edilen Kismi 0,00
VERGI BILDIRIMI
Kurumlar Vergisi Matrahi 0,00
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 0,00
MAHSUP EDILECEK VERGILER
Turd Tutar
Yil iginde Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 3.224.765,71
Mahsup Edilecek Vergiler Toplami 3.224.765,71
Yabanci Ulkelerde Odenen Vergilerden Cari Yilda Mahsup Edilemeyip Gelecek Yila Devreden Kisim 0,00
Odenmesi Gereken Kurumlar Vergisi 0,00
iadesi Gereken Kurumlar Vergisi ve/veya Gegici Vergi 3.224.765,71
ladesi Gereken Kurumlar Vergisi 3.224.765,71
iadesi Gereken Gegici Vergi 0,00
Damga Vergisi 85,70
Kazancin Tespit Yontemi Bilango
Bilanco Tipi Tek Dizen Hesap Plani(Araci Kur. ve Halka Agik Sirk. Dahil)
Beyannamenin Hangi Sifatla Verildigi Beyannameyi Duzenleyen Mukellef / SM / SMMM

Mukellef

Vergi Kimlik Numarasi 3340028034 Vergi Kimlik Numarasi 3340028034

Soyadi, Adi (Unvani) Soyadi, Adi (Unvani)

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL  YATIRIM ORTAKLIGI AS. EMLAK KONUT GAYRIMENKUL  YATIRIM ORTAKLIGI AS.

Ticaret Sicil No 273488221070 Tic. Sic. No/Oda Sic. No 273488221070

E-Posta Adresi E-Posta Adresi

info@emlakkonut.com.tr info@emlakkonut.com.tr

irtibat Tel No 216 4564848 irtibat Tel No 216 4564848

Beyannameyi Génderen SM / SMMM / YMM YMM Bilgileri

Vergi Kimlik Numarasi 3340028034 Vergi Kimlik Numarasi (TC Kimlik No) 34057163616

Soyadi, Adi (Unvant) Soyadi, Adi (Unvani)

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL  YATIRIM ORTAKLIGI AS. SUKRU AYDIN YEMINLI MALI MUSAVIRLIK

Oda Sicil No 273488221070 Oda Sicil No 213

E-Posta Adresi E-Posta Adresi

info@emlakkonut.com.tr

irtibat Tel No 216 4564848 irtibat Tel No 212 5701629




MALI BILGILER

Aktif Toplami

Odenmis Sermaye

Maddi Duran Varliklar

Mali Duran Varliklar

Stoklar

Toplam Kisa Vadeli Alacaklar
Toplam Kisa Vadeli Borglar
Toplam Uzun Vadeli Alacaklar
Toplam Uzun Vadeli Borglar
Net Satislar

Satiglarin Maliyeti

Faaliyet Giderleri

Finansman Giderleri
Amortisman Giderleri

Diger Faaliyetlerden Olagan Gider ve Zararlar

8.248.521.600,19
664.411.881,95
1.843.174.981,48
0,00
1.400.722.939,85
4.406.945.778,08
4.669.170.166,27
1.552.789.009,04
1.525.360.664,46
897.201.265,92
390.995.935,58

45.349.813,33
11.966.539,61
428.144,53

213.371.141,42

Gelecek Yila Devreden AR-GE indirimi(K.V.K. Mad. 10/1-a) 0,00
Gelecek Yila Devreden AR-GE Indirimi(5746 Sayili Kanun Mad. 3) 0,00
ISLETME HESABINDA DEFTER TUTANLARA iLISKIN PERFORMANS BILGILERI
Gelir 0,00
Gider 0,00
Finansman Giderleri 0,00
Amortisman Giderleri 0,00

EKLER

TEK DUZEN HESAP PLANI AYRINTILI BILANGO VE AYRINTILI GELIR TABLOSU ( TL)

AKTIF

Aciklama

|. Dénen Varliklar
. A. Hazir Degerler

1. Kasa

3. Bankalar

5. Diger Hazir Degerler
. B. Menkul Kiymetler

3. Kamu Kesimi Tahvil, Senet ve Bonolari

. C. Ticari Alacaklar
1. Alicilar
2. Alacak Senetleri
5. Verilen Depozito ve Teminatlar
6. Diger Ticari Alacaklar
7. Supheli Ticari Alacaklar

8. Supheli Ticari Alacaklar Karsihgi (-)

. D. Diger Alacaklar
5. Diger Cesitli Alacaklar
7. Supheli Diger Alacaklar

8. Supheli Diger Alacaklar Karsihgi (-)

. E. Stoklar
2. Yari Mamuller - Uretim
3. Mamuller
4. Ticari Mallar
6. Stok Deger Dusuklugu Karsihgi (-)

Onceki Dénem
(2008)

5.903.802.911,77
114.049.031,76
1.039,64
113.996.450,12
51.542,00
423.084.287,87
423.084.287,87
1.068.803.115,15
1.048.462.960,20
20.176.800,00
577,60
162.777,35
1.443.924,45
1.443.924,45
2.834.560.236,05
2.834.554.750,24
684.822,87
679.337,06
1.444.258.206,81
130.498.677,09
1.414.909,41
1.333.025.936,11
21.431.315,80

Cari Dénem
(2009)

6.328.013.539,34
293.536.687,56
3.074,73
292.577.789,85
955.822,98
220.444.758,00
220.444.758,00
1.511.740.149,93
1.415.721.224,07
95.979.799,30
577,60

38.548,96
1.794.135,94
1.794.135,94
2.895.205.628,15
2.895.200.142,34
684.822,87
679.337,06
1.400.722.939,85
174.262.326,20
1.414.909,41
1.228.945.497,92
3.899.793,68



TEK DUZEN HESAP PLANI AYRINTILI BILANGO VE AYRINTILI GELIR TABLOSU ( TL)

AKTIF

Aciklama

7. Verilen Siparig Avanslari
. G. Gelecek Aylara Ait Giderler ve Gelir Tahakkuklari
1. Gelecek Aylara Ait Giderler
2. Gelir Tahakkuklar
. H. Diger Dénen Varliklar
1. Devreden KDV
4. Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar
6. Personel Avanslari
II. DURAN VARLIKLAR
. A. Ticari Alacaklar
1. Alicilar
5. Verilen Depozito ve Teminatlar
. D. Maddi Duran Varliklar
. Arazi ve Arsalar
. Binalar
. Tesis, Makina ve Cihazlar

1
3
4
5. Tasitlar
6. Demirbaslar
8. Birikmis Amortismanlar (-)
. 9. Yapilmakta Olan Yatirimlar
. E. Maddi Olmayan Duran Varliklar
1. Haklar
6. Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
7. Birikmis Amortismanlar (-)

AKTIF TOPLAMI

Onceki Dénem
(2008)

750.000,00
2.815.640,43
194.769,95
2.620.870,48
16.232.393,70
6.245.168,41
9.987.225,29
0,00
1.989.114.701,13
47.824.499,89
47.687.049,48
137.450,41
1.941.215.978,92
1.925.701.453,16
14.774.292,64
389.782,44
123.398,88
1.258.148,18
3.818.189,91
2.787.093,53
74.222,32
161.033,41
205.194,57
292.005,66
7.892.917.612,90

Cari Dénem
(2009)

0,00
3.033.411,19
2.209.578,16

823.833,03
3.329.964,66

0,00
3.224.765,71

105.198,95
1.920.508.060,85
77.277.948,66
77.112.598,15
165.350,51
1.843.174.981,48
1.822.409.439,08
12.125.126,21
389.782,44
123.398,88
1.402.381,35
3.726.486,34
10.451.339,86
55.130,71
200.477,39
205.194,57
350.541,25
8.248.521.600,19

PASIF

Aciklama

lll. Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar
. A. Mali Borglar
1. Banka Kredileri
4. Uzun Vadeli Kredilerin Anapara Taksitleri ve
. B. Ticari Borglar
1. Saticilar
4. Alinan Depozito ve Teminatlar
. C. Diger Borglar
4. Personele Borglar
5. Diger Cesitli Borglar
. D. Alinan Avanslar
1. Alinan Siparis Avanslari
2. Alinan Diger Avanslar
. F.Odenecek Vergi ve Diger Yukimliliikler
1. Odenecek Vergi ve Fonlar
2. Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
4. Odenecek Diger Yikimliilikler
. G. Borg ve Gider Karsiliklar
4. Maliyet Giderleri Karsiligi
. H. Gelecek Aylara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklari
1. Gelecek Aylara Ait Gelirler
2. Gider Tahakkuklari
. |. Diger Kisa Vadeli Yabanci Kaynaklar

Onceki Dénem
(2008)

4.563.806.055,96
10.947.409,20
130.313,31
10.817.095,89
2.346.632,99
1.790.911,72
555.721,27
647.841.659,09
293.869,00
647.547.790,09
3.891.891.224,22
13.154.024,13
3.878.737.200,09
1.094.630,05
915.085,52
178.739,53
805,00
9.349.940,10
9.349.940,10
135.080,84
119.024,84
16.056,00
199.479,47

Cari Donem
(2009)

4.669.170.166,27
130.675,80
130.675,80
0,00
1.708.433,05
1.655.540,78
52.892,27
570.532.873,68
127.852,85
570.405.020,83
4.043.538.040,20
14.975.120,80
4.028.562.919,40
35.758.126,94
35.579.854,15
178.272,79
0,00
12.405.879,73
12.405.879,73
4.711.836,08
4.698.201,37
13.634,71
384.300,79



PASIF

Aciklama

5. Diger Cesitli Yabanci Kaynaklar
IV. Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar
. A. Mali Borglar
1. Banka Kredileri
. B. Ticari Borglar
1. Saticilar
4. Alinan Depozito ve Teminatlar
. C. Diger Borglar
4. Diger Cesitli Borglar
. D. Alinan Avanslar
2. Alinan Diger Avanslar
. E. Borg ve Gider Kargiliklari
1. Kidem Tazminati Karsiliklari
. F. Gelecek Yillara Ait Gelirler ve Gider Tahakkuklari
2. Gider Tahakkuklari
V. Oz Kaynaklar
. A. Odenmis Sermaye
1. Sermaye
3. Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar
. C. Kar Yedekleri
1. Yasal Yedekler
2. Statu Yedekleri
. D. Gegmis Yil Karlari
1. Gegmis Yl Karlar
. F. Donem Net Kari (zarari)
1. Dénem Net Kari
PASIF TOPLAMI

Onceki Dénem
(2008)

199.479,47
1.649.394.253,95
1.410.549.304,11
1.410.549.304,11

236.719.629,64
233.809.977,00
2.909.652,64
6.600,00
6.600,00
1.273.178,63
1.273.178,63

845.541,57

845.541,57

0,00

0,00
1.679.717.302,99
664.411.859,66
253.385.082,71
411.026.776,95
60.873.974,09
60.805.902,92
68.071,17
381.912.180,41
381.912.180,41
572.519.288,83
572.519.288,83
7.892.917.612,90

Cari Dénem
(2009)

384.300,79
1.552.789.009,04
0,00
0,00
291.354.064,46
287.202.111,03
4.151.953,43
1.234.006.600,00
1.234.006.600,00
1.267.622,21
1.267.622,21
1.230.385,93
1.230.385,93
24.930.336,44
24.930.336,44
2.026.562.424,88
664.411.881,95
253.385.091,21
411.026.790,74
89.000.577,73
88.932.506,56
68.071,17
926.304.881,64
926.304.881,64
346.845.083,56
346.845.083,56
8.248.521.600,19

DIPNOT

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORATAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2009 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT BILANGO DIPNOTLARI

1) Kayitli sermaye sistemini kabul etmis bulunan ortakliklarda kayith sermaye tavani : 1.500.000.000

2) Yénetim Kurulu Bagkan ve Uyeleri ile Genel Miidiir, Genel Koordinatér, Genel Miidiir Yardimcilari ve Genel Sekreter gibi (st Yoneticilere

a) Cari ddnemde verilen her gesit avans ve borcun toplam tutari : 0

b) Cari dénem sonundaki avans veya borcun bakiyesi : 0

3) Aktif de@erlerin toplam sigorta tutari : 248.848.212,43

4) Alacaklar icin alinmis ipotek ve diger teminatlarin toplam tutar

- Teminat olarak alinan Mektuplar : 402.210.905,97



DIPNOT

- Teminat olarak alinan Senetler : 22.000,00

- Teminat olarak alinan ipotekler : 150.403.836,36

- Alinan Depozito ve Teminatlar (USD) : 872.888,01
- Alinan Depozito ve Teminatlar (EURO) : 1.920,49

- Rehin Olarak Alinan Kiymetler : 243.864

5) Yabanci kaynaklar icin verilmis ipotek ve diger teminatlarin toplam tutari

- Teminat olarak verilen Mektuplar : 2.405.350,94

- Teminat olarak verilen Kiymet ve Mallar : 20.019.236,36

6) Pasifte yer almayan taahhutlerin toplam tutari : YOK

7) Kasa ve Bankalardaki d6viz mevcutlar :

Déviz Cinsi Miktari TL Kuru

Amerikan Dolari

Euro

8) Yurtdisindan Alacaklar - Avanslar dahil

Déviz Cinsi Miktari TL Kuru

Amerikan Dolari

Euro

9) Yurtdisina Borglar - Avanslar dahil

Déviz Cinsi Miktari TL Kuru

Amerikan Dolari

Euro

Toplam Tutar

Toplam Tutar

Toplam Tutar

10) Tedavildeki Tahvil ve Finansman Bonolarindan Banka Garantili Olanlarin Tutari : YOK

11) Cari ve gelecek dénemlerde yararlanilacak yatirim indiriminin toplam tutari : YOK



DIPNOT

12) Tedavildeki tahvillerden hisse senedine dénusturdlebilir niteliktekilerin tutari : YOK

13) Sermayeyi temsil eden hisse senetlerinin dokumu

Tard Tertibi Adedi Usleri Toplam Tutar

Sirket tarafindan herhangi bir hisse senedi ihra¢ ediimemistir.

14) Cari Dénemde ihrag edilmis hisse senedi tutari : YOK

15) Isletme Sahibinin veya Sermayesinin % 10 ve daha fazlasina sahip Ortaklarinin

Adi Pay Orani % Pay Tutari %

- T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanhgi 99,99401554746720 253.369.919,00
- Diger <1 15.172,21

TOPLAM 100 253.385.091,21

16) Sermayesinin % 10 ve daha fazlasina sahip olunan Istirakler ile miiessese ve bagh ortakliklarin

Adi Pay Orani Toplam Sermayesi Son Dénem Kari

Sirketin Istiraki ile miiessese ve bagl ortakhdi bulunmamaktadir.

17) Stok degerleme yontemi

a) Cari ddbnemde uygulanan yontem :

Cari donemde uygulanan yéntem : Elde etme maliyeti ve net gergeklesebilir dederin dusik olani esas alinarak stok degerlemesi yapilmaktadir.
Maliyet bedeli ile net gerceklesebilir deger arasinda diisuklik olmasi halinde Stok Deger Disukligi Karsihgi

ayrilmaktadir. Ayrilan Karsilik Giderleri ise, Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi'nde belirtiimektedir.

b) Onceki ddnemde uygulanan yéntem :

Onceki ddnemde uygulanan yéntem : Elde etme maliyeti ve net gerceklesebilir degerin diisiik olani esas alinarak stok degerlemesi yapilmaktadir.
Maliyet bedeli ile net gerceklesebilir deder arasinda dusiklik olmasi halinde Stok Deger Disukligu Karsilhigi

ayrilmaktadir.



DIPNOT

c) Varsa, cari ddonemdeki ydntem degisikliginin stoklarda meydana getirdigi artis (+) veya azalis (-) tutari : Yontem Degisikligi Yoktur.

18) Cari ddbnemdeki maddi duran varlik hareketleri

a) Satin alinan, imal veya insa edilen maddi duran varliklarin maliyeti : 69.208.849,40

S0z konusu tutarin 61.400.000,00 TL'lik kismi cari ddnemde alinan arsa bedelinden, 144.603,07 TL'lik kismi cari ddnemde alinan Demirbas
bedelinden, 7.664.246,33 TL'lik kismi ise cari ddnemdeki Yapilmakta Olan Yatirim bedelinden kaynaklanmaktadir.

b) Elden ¢ikarilan veya hurdaya ayrilan maddi duran varliklarin maliyeti : 40.190.396,84

S0z konusu tutarin 37.540.860,51 TL'lik kismi cari ddnemde satilan arsa bedelinden, 2.649.166,43 TL'lik kismi cari ddnemde satilan bina
bedelinden, 369,90 TL'lik kismi ise cari ddnemde iade edilen demirbas bedellerinden kaynaklanmaktadir.

c) Cari donemde ortaya ¢ikan yeniden degerleme artislar : YOK

d) Sirketin yapilmakta olan yatirnmlari : 10.451.339,86

Sz konusu tutar, Atagehir Dogu-Bati Bolgesi Képriilii Kavsak insaatina ait tahakkuk eden hakedis bedellerinden kaynaklanmaktadir. Séz konusu
tutarin 2.787.093,53 TL'lik kismi dénem basi agcilis tutarindan, 7.664.246,33 TL'lik kismi ise cari dénemde tahakkuk

eden hakedis bedellerinden olugsmaktadir.

19) Ana kurulus, bagh ortaklik ve istiraklerin ticari alacak ve ticari borglar igcindeki paylari

Alacaklarimiz % Ticari Borglarimiz %
1-Ana Kurulus YOKTUR. YOKTUR.
2-Bagh Ortaklik

3-istirakler

20) Cari dénemdeki ortalama toplam personel sayisi

1- Hizmet Sozlesmeli Personel : 128

2- Sbzlesme Imzalayan ve Kesenekleri Emekli Sandigina Yatirilan Personel : 13
3- Grup Sézlesmeli Isgi Personel : 0

4- 657 Sayili Memur Personel : 0

5- Part-Time Calisan Personel : 1



DIPNOT

TOPLAM : 142

21) Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan ve agiklamayi gerektiren hususlara iligkin bilgi : YOK

22) Belli bir dSneme sahip olan, ancak tutarlari tahmin edilemeyen sarta bagl zararlar ile her tiirli sarta bagli kazanglara iligkin bilgi (isletmeyi borg
altina sokacak ve dénem sonucunu etkileyebilecek hukuki ihtilaflarin mahiyetleri bu bélimde agiklanir

):

31.12.2009 itibariyle sona eren déneme iligkin Sirket tarafindan agilan 11 adet ticari ve 12 adet ticari olmayan olmak uzere toplam 23 adet dava
bulunmakta olup, faiz ve masraflar harig olmak (izere ticari davalarda toplam 6.320.996,28 TL ve 804.674.-USD,

ticari olmayan davalarda ise toplam 11.459.982,40 TL talep edilmistir. Buna karsilik; Sirket aleyhine agilmis 64 adet ticari, 33 adet de ticari olmayan
olmak lzere toplam 97 adet dava bulunmakta, faiz ve masraflar hari¢ olmak Uzere ticari davalarda

toplam 12.405.879,73 TL, ticari olmayan davalarda ise toplam 432.032,03 TL talep edilmektedir. Sirket aleyhine agilan davalarla ilgili olarak cari
dénem sonu itibariyle ayrilan toplam karsilik tutari 12.405.879,73 TL'dir.

S6z konusu tutarin 3.055.939,63 TL'si ise cari ddnemde ayrilan dava karsiliklari tutari olup, Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar
Vergisi Beyannamesi'nde belirtilmistir.

23) isletmenin gayri safi kar oranlar iizerinde énemli élgiide etkide bulunan muhasebe tahminlerinde degisikliklere iliskin bilgi ve bunlarin parasal
etkileri : YOK

24) Bankalardaki mevduatin bloke olanina iligkin tutarlar : 20.000.000

Sz konusu tutar, Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi isi Yiiklenicilerinin bankalardan temin ettikleri kredilere karsilik olarak verilen Rehin nedeniyle
blokede tutulmaktadir.

25) Menkul Kiymetler ve bagh menkul kiymetler grubu iginde yer alip isletmenin ortaklari, istirakleri ve bagl ortakliklar tarafindan ¢ikariimis bulunan
menkul kiymet tutarlari ve bunlari ¢ikaran ortakliklar : YOK

26) Istirakler ve bagh ortakliklarda igsel kaynaklardan yapilan sermaye artirnmi nedeniyle elde edilen bedelsiz hisse senedi tutarlari : YOK

27) Kisa ve uzun vadeli kredilerle ilgili olarak alinan kredilerin ve gikarilmis menkul kiymetlerin (katilma intifa senedi dahil) kredi ve menkul kiymet
turleri itibariyle tahakkuk etmemis gelecek déneme iligkin faiz borglar tutarlari :

Hazine Miistesarligi'ndan KEY édemeleri igin alinan 10 yil vadeli 1.314.000.000 TL tutarindaki kredi ile ilgili Ikraz Sézlesmesi'nde, 6demelerin, itfa
planindaki her bir vadede, vadeden bir 6nceki ay igerisinde, Mistesarlik tarafindan ihrag edilmis olan

is kontolu Devlet ig Borglanma Senetlerinde olusan bilesik faiz oranlarinin agirlikli ortalamasi alinmak suretiyle hesaplanacag ifade ediimektedir. Bu
nedenle, s6z konusu kredi ile ilgili olarak, donemsellik ilkesi geredi,

cari déneme isabet eden 62.840.496,44 TL tutarindaki faiz hesaplanarak Kar Zarar hesaplarina intikal ettirilmis, buna karsilik, yukarida belirtilen
Ikraz S6zlegmesi hukiimleri geregince gelecek donemlere iliskin

faiz tahakkuku yapiimamistir.

28) Ortaklar, istirakler ve bagh ortakliklar lehine verilen garanti, taahht, kefalet, aval, ciro gibi yikimluliklerin tutar : YOK

29) Mali tablolari 6nemli dlglide etkileyen ya da mali tablolarin agik, yorumlanabilir ve anlasilabilir olmasi agisindan aciklanmasi gerekli olan diger
hususlar :

30.05.2008 tarih ve 26537 sayili Resmi Gazete?de yayimlanarak yiiriirliige giren 5664 sayili Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme
Yapilmasina Dair Kanun ve 14.08.2008 tarih, 26613 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Konut Edindirme Yardimi
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Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasina Dair Yénetmelik gergevesinde, KEY Hak Sahiplerine 6demeler, 28.07.2008 tarihinde baslanmis olup,

28.07.2008 - 31.12.2009 tarihleri arasinda 5.406.903 KEY Hak Sahibine toplam 2.546.698.059,06 TL nakit 6deme

yapilmistir. Bu tutarin 67.274,13 TL'si ise, 272 KEY Hak Sahibi tarafindan alinan 14.914,07 TL nominal tutarli hisse senedinden olusmaktadir.

30) Bilangonun onaylanarak kesinlestigi tarih : 18.02.2010

GELIR TABLOSU

Aciklama

A. Brit Satiglar

. 1. Yurtici Satiglar

B. Satis indirimleri (-)

. 1. Satigtan ladeler (-)

. 2. Satig iskontolari (-)

C.Net Satiglar

D. Satiglarin Maliyeti (-)

. 2. Satilan Ticari Mallar Maliyeti (-)

Brit Satis Kari veya Zarari

E. Faaliyet Giderleri (-)

. 2. Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
. 3. Genel Yonetim Giderleri (-)

Faaliyet Kari veya Zarari

F. Diger Faaliyetlerden Olagan Gelir ve Karlar
. 3. Faiz Gelirleri

. 5. Konusu Kalmayan Karsiliklar

. 6. Menkul Kiymet Satis Karlari

. 7. Kambiyo Karlari

. 8. Reeskont Faiz Gelirleri

. 10. Diger Olagan Gelir ve Karlar

G. Diger Faaliyetlerden Olagan Gider ve Zararlar (-)

. 2. Karsilik Giderleri (-)

. 4. Kambiyo Zararlari (-)

. 5. Reeskont Faiz Giderleri (-)

. 7. Diger Olagan Gider ve Zararlar (-)
H. Finansman Giderleri (-)

. 2. Uzun Vadeli Bor¢lanma Giderleri (-)
Olagan Kar veya Zarar

I. Olagan Disi Gelir ve Karlar

. 2. Diger Olagandisi Gelir ve Karlar

J. Olagandisi Gider ve Zararlar (-)

. 2. Onceki Dénem Gider ve Zararlari (-)
. 3. Diger Olagandisi Gider ve Zararlar (-)
Doénem Kari veya Zarari

Dénem Net Kari veya Zarari

Onceki Dénem
(2008)

1.060.270.766,08
1.060.270.766,08
542.327,25
158.216,73
384.110,52
1.059.728.438,83
353.795.908,12
353.795.908,12
705.932.530,71
74.795.667,39
5.260.078,08
69.535.589,31
631.136.863,32
129.335.300,88
77.969.911,76
5.765.414,69
2.330.425,02
47.111,31
35.237.907,53
7.984.530,57
84.011.678,04
49.608.759,66
353.505,02
33.755.257,11
294.156,25
107.366.400,00
107.366.400,00
569.094.086,16
4.553.872,39
4.553.872,39
1.128.669,72
1.015.389,63
113.280,09
572.519.288,83
572.519.288,83

Cari Donem
(2009)

898.924.319,15
898.924.319,15
1.723.053,23
506.901,22
1.216.152,01
897.201.265,92
390.995.935,58
390.995.935,58
506.205.330,34
45.349.813,33
16.406.255,22
28.943.558,11
460.855.517,01
168.512.675,12
37.467.670,82
85.432.442,86
73.944,04
183.131,65
33.755.257,11
11.600.228,64
213.371.141,42
168.952.257,39
175.763,58
42.998.852,60
1.244.267,85
62.840.496,44
62.840.496,44
353.156.554,27
461.312,51
461.312,51
6.772.783,22
2.089.527,18
4.683.256,04
346.845.083,56
346.845.083,56
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORATAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2009 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT GELIR TABLOSU DIPNOTLARI

1. Dénemin amortisman gideri ile itfa ve tikenme paylari : 31.12.2009

a. Amortisman giderleri 412.104,26 TL

b. Itfa ve Tilkenme Paylari 16.040,27 TL

2. 31 Aralik 20009 tarihi itibariyle dénemin reeskont ve karsilik giderleri:

a. Reeskont Giderleri  42.998.852,60 TL

b. Karsilik Giderleri 168.952.257,39 TL

Reeskont Giderlerinin;

-2.907.510,04 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi cari ddnemde 120-Alicilar Hesabi igin hesaplanan Reeskont tutarindan,

-40.061.869,36 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi cari ddnemde 220-Alicilar Hesabi igin hesaplanan Reeskont tutarindan,

olugmakta olup, s6z konusu Reeskont Giderleri toplami, Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi?nde belirtiimistir.

Karsilik Giderlerinin;

- 3.055.939,63 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregdi cari dénemde Sirket aleyhine agilan davalar igin ayrilan Dava Karsiliklarindan,

- 165.508.641,01 TL tutari, Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi cari ddnemde ayrilan Stok Deger DisUkligu Kargiligindan,

- 387.676,75 TL tutari, cari ddbnemde davaya intikal eden Supheli Ticari Alacaklar igin ayrilan kargilik tutarlarindan olugsmakta olup,
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s0z konusu Karsilik Giderleri, 387.676,75 TL tutarindaki Stipheli Ticari Alacaklar igin ayrilan karsilik tutar harig, kalan 168.564.580,64 TL, Kanunen

Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi'nde belirtilmistir.

31.12.20009 tarihi itibariyle Reeskont Gelirleri ile Konusu Kalmayan Karsilik Gelirleri:

a) Reeskont Gelirleri : 33.755.257,11 TL

b) Konusu Kalmayan Karsilik Gelirleri : 85.432.442,86 TL

Reeskont Gelirlerinin;

- 5.189.714,45 TL tutari, 2008 yili kisa dénem alicilar reeskont giderlerinin iptalinden,

- 28.565.542,66 TL tutari, 2008 yili uzun dénem alicilar reeskont giderlerinin iptalinden,

olugmaktadir.

Konusu Kalmayan Karsilik Gelirlerinin;

- 85.394.977,60 TL tutari, Stok deger dusukligu karsilid iptalinden,

- 37.465,26 TL tutar, Supheli alacaklar karsiligi acilan dava karsiliklari iptalinden,

olusmaktadir.

3. D6nemin tiim finansman giderleri : 62.840.496,44 TL olup, sz konusu tutar Hazine Miistesarligi'ndan KEY Odemeleri igin alinan 10 yil vadeli,
1.314.000.000 TL ikraz tutarinin, lIkraz Sézlesmesi'nde belirtilen, ddemelerin, itfa planindaki her bir vadede,

vadeden bir dnceki ay icerisinde, Miistesarlik tarafindan ihrag edilmis olan Devlet i¢ Borglanma Senetlerinde olugan Bilesik faiz oranlarinin agirlikli
ortalamasina gore hesaplanacagi hikmu dogrultusunda ve dénemsellik ilkesi geregi hesaplanan cari ddneme

ait faiz tutarindan olusmaktadir.

4. Donemin finansman giderlerinden ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerle ilgili kismin tutar : Yoktur.
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5. Ortaklar, bagli ortaklik ve istiraklerle yapilan satis ve alislar :

Dénem iginde ortaklara (T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligi'na) yapilan Arsa Satislari toplami 130.000.000,00 TL'dir.

Dénem iginde ortaklardan (T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi'ndan) yapilan Arsa alimlari toplami ise 61.400.000,00 TL'dir.

Alim ve satim fiyatlari, Sermaye Piyasasi Kurulu listesinde yer alan Ekspertiz firmalari tarafindan diizenlenen Ekspertiz Raporlari'na goére
belirlenmektedir.

6. Ortaklar, bagl ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara 6denen faiz, kira ve benzerleri:

Doénem iginde ortaklardan, bagli ortaklik ve istiraklerden alinan ve bunlara 6denen faiz, kira ve benzerleri yoktur.

7. Yonetim kurulu baskan ve lyeleriyle genel muddr, genel koordinator, genel mudur yardimcilan gibi Ust yoneticilere cari dénemde saglanan ucret
ve menfaatlerin toplami:

Yonetim kurulu baskan ve Uyeleriyle genel midur, genel koordinatér, genel mudur yardimcilari gibi Uist yoneticilere cari ddnemde saglanan ucretlerin
toplami 367.774,34 TL olup, tamami gelir vergisi stopajina tabi tutularak vergilendirilmistir.

Ucret disinda saglanan benzeri menfaatler bulunmamaktadir.

8. Amortisman hesaplama yontemleri ile bu ydntemlerde yapilan degisikliklerin dénemin amortisman giderlerinde meydana getirdigi artis veya
azalis:

Amortisman hesaplama yéntemlerinde bir degisiklik bulunmamaktadir. Bu nedenle dénemin amortisman giderlerinde artis veya azalig
bulunmamaktadir.

9. Stok maliyeti hesaplama sistemleri:

Stoklar, Sirket'in istigal konusu gercevesinde gayrimenkullerden olusmaktadir. Sirket stoklarini maliyet bedeli ile hesaplarina kaydetmekte olup,
maliyet bedeli ile net gerceklesebilir degerde diisiiklik olmasi halinde ise stok deder dusikligu karsihgi

ayrilmaktadir. Ayrilan Karsilik Giderleri ise, Kanunen Kabul Edilmeyen Gider olarak Kurumlar Vergisi Beyannamesi'nde belirtiimektedir.

10. Fiili stok sayimi yapilamamasinin gerekgeleri : Yoktur.

11. Yurtici ve yurtdisi satiglar hesap kalemi icinde yer alan Grun, hurda, dékunti gibi maddelerin satiglari ile hizmet satiglarinin toplami:
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Yoktur.

12. Onceki déneme iligkin gelir ve giderler ile &nceki déneme ait gider ve zararlarin tutarlar :

Sirketin 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle sona eren dénemde Onceki Déneme lliskin Gelir ve Karlari bulunmamaktadir.

Buna karsilik ; 24 Mart 2004 tarihli Sézlesme ile Hakki Eksi Gayrimenkul Ltd. Sti.'ne ihale edilen Umraniye Kemerdere Apart ve Villa insaatlari'nin
Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Esasina Gore Yapimi ve Satisi Idealistkent Projesi kapsaminda

ingaati tamamlanan ve teslimi yapilan bagimsiz bolumlere isabet eden 29.02.2008 tarih BJ 078885 ve 31.07.2008 tarih BJ 081132 no.lu arsa satis!
faturalarindaki satis hasilati; T.C. Maliye Bakanligi Gelir Idaresi Baskanligi'nin 15.04.2009 tarih

B.07.1.GIB.0.53/5328-2583 sayili Ozelgesindeki bilgiler dogrultusunda bir kisim konut satiglarina uygulanan KDV oraninin % 18 olmasi gerekirken
% 1 olarak uygulanmig olmasi nedeniyle yeniden hesaplanmis ve 2.089.527,18 TL azalmis olup,

s6z konusu fazla hesaplanmis olan 2.089.527,18 TL Onceki Dénem Gider ve Zararlari hesabina alinarak, Kanunen Kabul Ediimeyen Gider olarak
Kurumlar Vergisi Beyannamesi'nde belirtiimistir.

13. Adi ve imtiyazli hisse senetleri i¢in hisse basina kar ve kar payi oranlari :  Yoktur.

KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

Aciklama Onceki Dénem Cari Dénem
(2008) (2009)
I- DONEM KARININ DAGITIMI 534.405.460,3600 329.502.829,3800
. 1.1- DONEM KARI 562.532.063,5400 346.845.083,5600
A- NET DONEM KARI (1.1-1.2) 562.532.063,5400 346.845.083,5600
. 1.4- BIRINCI TERTIP YASAL YEDEK AKCE (-) 28.126.603,1800 17.342.254,1800
B- DAGITILABILIR NET DONEM KARI [(A-(1.3+1.4+1. 534.405.460,3600 329.502.829,3800

KESINTI YOLUYLA ODENEN VERGILERE iLISKIN LISTE

T.C. Kimlik  Vergi Kimlik Kesilen Vergi  Odemenin Briit Tutari

Adi Soyadi/ Unvani Vergi Tutari

Numarasi Numarasi Donemi
TURKIYE HALK BANKASI AS. 8150028152 01/2009-12/2009 2.342.252,47 351.337,87
T.C. ZIRAAT BANKASI AS. 9980069675 01/2009-12/2009 8.766.196,13 1.314.929,42
TUKIYE VAKIFLAR BANKASI 9220034970  01/2009-12/2009 10.374.179,40 1.556.126,91
DENIZBANK AS. 2920084496 01/2009-12/2009 15.810,07 2.371,51
Toplam 21498438.07 3224765.71
KURUM ORTAKLARINA VE YONETIM KURULU UYELERINE iLi$KiN LISTE

Genel Y. . o Adi/ TC o .

Md/ Kurulu Ortak TKa””."'. Vergi Kimiik Soyad / Unvanin ikametgah Adresi Kimlik Irtibat ~ Hisse

PR : emsilci No Unvani Telefon No  Orani
Muddr Uyesi Devami No

. TOPLU KONUT Bilkent Plaza B1 Blok Bilkent /

8150014332 T.C. BASBAKANLIK 3122667702 99,99

IDARESI ANKARA



KURUM ORTAKLARINA VE YONETIM KURULU UYELERINE ILISKIN LISTE

Genel Y. ) e Adi/ TC - .
Md./ Kurulu Ortak Kanu_ml Vergi Kimlik Soyad: / Unvanin ikametgah Adresi Kimlik Irtibat Hisse
P . Temsilci No Unvani Telefon No  Orani
Mudur Uyesi Devami No
N KEY HAK SAHIPLERI TOPLU KONUT Bilkent Plaza B1 Blok Bilkent /
8150014332 1\ IDARESI ANKARA 3122667702 0,01
BASKANLIGI
N i GENEL Ataturk Bulvari No : 21 Ulus’/ANKARA
4473003039 ILLER BANKASI MUDURLUGU 3123103141 0,01
N KUTLUTAS inénii Cd. No : 28/2
6000013867 HOLDING AS. Taksim/ISTANBUL 2122512826 0,01
. ISTANBUL IMAR Bliyiikdere Cd. imar Is Hani No : 48
4810488884 | 7p o] K : 7-8 Mecidiyekdy/ISTANBUL 2122741948 0,01
* ISTANBUL . : . Istanbul Defterdarligi Milli Emlak
TN SerrerparLGl  MALIYE HAZINEST  bairei Baskaniig Ankara Cad. 2125142000 0,01
Cagaloglu-ISTANBUL
i BAYRAKTAR ERDOGAN Bilkent Plaza B1 Blok Biykent / 51667676824 3122667680 0,00
ANKARA
. ) Atatiirk Mh. Turgut Ozal Bulvari
YETIM ERTAN Gardenya PlazaNo : 11/3K : 1-8 38303119570 2164564848 0,00
Atasehir/ISTANBUL
. Atatiirk Mh. Turgut Ozal Bulvari
SUR MUHAMMET HALUK Gardenya Plaza No : 11/3K : 18 50974167650 2164564848 0,00
Atasehir / ISTANBUL
. . Bilkent Plaza B1 Blok
GOKTAYOGLU CAGATAY Bilkent/ ANKARA 12760232980 3122667680 0,00
. . Atatiirk Mh. Turgut Ozal Bulvari
KURUM MURAT Gardenya PlazaNo : 11/3K : 1-8 29813087008 2164564848 0,00
Atasehir / ISTANBUL
. Atatiirk Mh. Turgut Ozal Bulvari
AKYILMAZ FATMA RUHAN Gardenya PlazaNo : 11/3K : 1-8 19975307304 2164564848 0,00
Atasehir / ISTANBUL
. R : Bilkent Plaza B1 Blok Bilkent
OzULKE RECEP ALI JANKARA 45271883334 3124564848 0,00
TRANSFER FiIYATLANDIRMASI KAPSAMINDAKI ILISKILI KISILERE ILISKIN BILGILER
Yurt icinde Bulunan iligkili Kisi Adi- Vergi Kimlik T.C. Kimlik  Yurt Disinda Bulunan liskili Kisi Adi illiskili Kisinin
Unvani Numarasi Numarasi -Unvani Bulundugu Ulke
T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT 8150014332
IDARESI BASKANLIGI
GEDAS GAYRIMENKUL 3890029539
DEGERLEME A.S.
EMLAK PAZARLAMA INSAAT PROJE 3340028428
YON. VETIC. A.S.
EMLAK PAZARLAMA-FIDELTUS- 3340477690
OZTAS ORTAK GIRISIMI
ARTAS-OZTA$-DOGU INSAAT 3090331900

ORTAK GIRISIMI

ILISKILI KISILERLE GERGEKLESTIRILEN TRANSFER FiYATLANDIRMASINA ILISKIN ISLEMLER

. A- Varliklar
2- Mamul-Ticari Mallar
4- Kiralamalar

5- Diger(Belirtiniz)

Alim

100.697.564,17

100.697.564,17

0,00

0,00

Satim

336.099.135,93

332.937.930,86

80.715,20

Aciklama

3.080.489,87 Arsa Satigi Kargiligi Gelir Paylagimi
Sozlesmesi'ne gore 6deme dilimlerine ait



ILISKILI KISILERLE GERCEKLESTIRILEN TRANSFER FiYATLANDIRMASINA ILISKIN ISLEMLER

Alim Satim Aciklama
gecikme faizi
. B- Hizmetler 123.750,00 0,00
4- Diger(Belirtiniz) 123.750,00 0,00 Alim islemi Kamu Ihale Kanunu'nun

Dogrudan Temin Md. kapsaminda alinan
ekspertiz hizmet bedelidir.

I- Yapilan islemlerin Toplami 100.821.314,17 336.099.135,93

TRANSFER FiYATLANDIRMASINA KONU OLAN iISLEMLERDE KULLANILAN YONTEMLER

Aglklama Alim Satim
. Karsilastirilabilir Fiyat Yontemi 100.821.314,17 336.099.135,93
.Toplam islem Tutari 100.821.314,17 336.099.135,93

YABANCI PARA POZISYONUNA ILISKIN BILGILER

Agiklama USD($) TLKarsiigi ~ EURO(€) TL Kagiigi ~ D9er DOviz Cinslerinin TL

Karsiligi
I-AKTIF (VARLIKLAR) YABANCI PARA TOPLAMI 0,0000 0,0000 0,0000
. 1.Kasa 0,0000 0,0000 0,0000
Il- PASIF (KAYNAKLAR) YABANCI PARA TOPLAMI 1.314.307,4800 4.148,8300 0,0000
. 7.Diger doviz borglari 1.314.307,4800 4.148,8300 0,0000
IIl- NET BILANCO ICI YABANCI PARA -1.314.307,4800 -4.148,8300 0,0000

POZISYONU (I-1I)

V- NET YABANCI PARA POZISYONU (llI+1V) -1.314.307,4800 -4.148,8300 0,0000



